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Stan na dzien sporzadzenia 04.09.20251‘7
rospektu informacyjnego Data sporzadzenia
prosp yjneg prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper NG Kwiatkowskiego Sp. z o.0.
KRS 0000763628
Adres Siedziba: ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa
Biuro sprzedazy: ul. E. Kwiatkowskiego 44A/1, 35-311 Rzeszow
Numer NIP i REGON NIP 7010898006 REGON 382104114
Numer telefonu +48 577 511 544, +48 695 002 003, +48 665 004 005

Adres poczty elektronicznej

biuro@ngdevelopment.pl

Numer faksu

n/d

Adres strony internetowej
dewelopera

htpps://www.ngdevelopment.pl/

htpps://www.panoramakwiatkowskiego.pl/
https://river.panoramakwiatkowskiego.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Rzeszow, ul. E. Kwiatkowskiego 44b, ul. E. Kwiatkowskiego 44c
Data rozpoczgcia 01.03.2021
Data wydania decyzji 04.04.2024

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Rzeszow, ul. Urocza 8
Inwestycja zrealizowana przez spotke powigzang kapitatowo:
NG DZIELNICA PARKOWA 3 SP. Z O.0.

Data rozpoczgcia

11.02.2022

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

15.12.2023
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PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres Rzeszow, ul. E. Kwiatkowskiego 44d, ul. E. Kwiatkowskiego 44e
Data rozpoczecia 01.05.2022
Data wydania deciji 18.09.2024
0 pozwoleniu na uzytkowanie o
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Rzeszow, ul. Kwiatkowskiego

Dziatki ewidencyjne nr 414, 417, 418, 420, 424, 409/4, 410/2, 411/4, obreb 211
Zwigczyca

Docelowo planowany jest podziat nieruchomosci uwzgledniajacy zalozenia
projektu zagospodarowania terenu.

Numer ksiegi wieczystej

RZ717/00033089/3, RZ17/00205413/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o

o powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomo$ci?

. . e BRAK
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych
w sasiedztwie inwestycji 1
wpltywajacych na warunki zycia®

W sasiedztwie znajduje si¢ gléwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna, nie wptywajaca na warunki zycia na terenie inwestycji.

W odleglosci okoto 60m zlokalizowane jest Niepubliczne Przedszkole
,»Madagaskar” w Rzeszowie. W odleglosci okoto 150m znajduje si¢ restauracja
,,Gino's Pizza & Pasta”. W odlegtosci okoto 250m (w linii prostej migdzy obiektami)
zlokalizowane jest Uniwersyteckie Centrum Lekkoatletyki  Uniwersytetu
Rzeszowskiego.

Od péhocy i pdlnocnego-zachodu inwestycja graniczy z miejskimi terenami
rekreacyjnymi ($ciezka pieszo-rowerowa) Zalewu Rzeszowskiego, znajdujacego si¢
na Obszarze Natura 2000 , Wistok Srodkowy z Doplywami” (kod obszaru:
PLH180030).

Po drugiej stronie rzeki Wistok, w odlegtosci okoto 300m w linii prostej od
inwestycji, znajduja si¢ tereny rekreacyjne, Zespdt Szkét Elektronicznych oraz
Osrodek Sportow Wodnych ,Marina Rzeszéw”. Zaklady produkcyjne Pratt
&Whitney Rzeszow S.A oraz Pratt &Whitney AeroPower Rzeszoéw znajduja si¢ po
drugiej stronie rzeki, w odlegtosci ponad 350m od inwestycji.

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szezego6lnodei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci
3 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Akty planowania przestrzennego Plan ogélny gminy Na obszar?e inwestygji nie }Jghwalono
i inne akty prawne na terenie planu  ogolnego gminy, miejscowego
objetym przedsiewzieciem Miejscowy plan zagospodarowania | Planu  zagospodarowania przestrzennego
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego ani miejscowego planu odbudowy.
inwestycyjnym .Inwestyqa polozorna. jest obrebie ObSZ.aI,'l’.l
Miejscowy p]an odbudowy 1 terenu £0orniczego ,Zalesie”,
zatwierdzony decyzja Ministra Ochrony
Srodowiska ~ Zasobéw  Naturalnych
Inne® i Lesnych nr GK/wk/MN/2919/97 z dnia
26 sierpnia 1997r.
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak planu
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem S .
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
. . intensywno$¢ zabudowy
Iwestycyjnym
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny  udzial procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia Brak planu
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego Brak planu
na obszarach szczegdlnego zagrozenia p
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr Brak planu
kultury wspolczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych Brak planu
ochronie na podstawie przepisow P
odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji Brak planu
Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j Brak planu

9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéow budowlanych
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Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych

si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu obj¢tego
przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z obowigzujacym  MPZP
Nr 106/14/2005 - I '"Drabinianka-
Kaczenice" w Rzeszowie, w odlegtosci do
100m od granicy inwestycji znajdujg si¢:

a) Tereny zieleni urzadzonej (ZP.1, ZP.2,
ZP.3,7P.4)

b) Tereny publicznych ciggébw pieszo-
rowerowych (KX/KR.1)

c) Teren infrastruktury technicznej —

elektroenergetyka (E)

d) Teren publicznej drogi zbiorczej
(KDZ)

e) Wydzielone tereny  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
(MN/U)

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Nie okre$lono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okre$lono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MN/U - nie wigcej niz 40% powierzchni
kazdej dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MN/U - do 12 m, do 3 kondygnacji
nadziemnych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN/U - nie mniej niz 40% powierzchni
kazdej dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MN/U - nie mniej 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny,

- dla funkcji ushugowych - nie mniej niz
1 miejsce postojowe oraz dodatkowo

1 miejsce postojowe na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej kazdego lokalu
ushugowego,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

zabudowa mieszkaniowa

Cechy zabudowy i za

gospodarowania terenu:

gabaryty

- wysokos$¢ gornej elewacji frontowej od
7 do 22 m mierzac od $redniego terenu
poziomu terenu przed gtownym wejsciem
do budynku

- wysokos¢ gtownej kalenicy (dla dachow
stromych) od 9 do 22 m mierzac od
Sredniego poziomu terenu

przed gtéwnym wejsciem do budynku

- szeroko$¢ elewacji frontowej od strony
glownej wjazdu z ul. Kwiatkowskiego od
18 do 44m

Str. 4




NG

DEVELOPMENT

forma architektoniczna

- pokrycie dachu: blachodachowka,
dachowka, pokrycia dla dachéw ptaskich.

- Zakaz stosowania dachdw o mijajacych
si¢ polaciach na wysokosci kalenicy

- dach spadzisty lub ptaski o kacie
nachylenia gltéwnych potaci dachowych
od 0 do 30°

- nalezy roznicowa¢ projektowang
kubatur¢  (np.  poprzez  ryzality,
przesunigcia 1 wysunigcia bryl, przeswity

w zabudowie itp.) w celu ich
zharmonizowania z charakterem
otaczajacej zabudowy jednorodzinnej

o drobnej skali

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy - W
nawigzaniu do usytuowania budynku na
dzialce sgsiedniej (zgodnie z
zalacznikiem graficznym)

intensywno$¢ wykorzystania terenu

- wskaznik  wielkosci  powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu okresla sie na od 7 do 28%

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedsigwzigcie inwestycyjne nie nalezy
do mogacych znaczaco oddzialywaé na

srodowisko 1 nie wymaga uzyskania
decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach.

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy. Teren inwestycji nie jest
polozony na obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzig.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Teren inwestycji nie podlega przepisom
wynikajacym z Ustawy z dnia 23 lipca
2003 1. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych

- teren jest objety zasiggiem obszaru
gbrniczego, gdzie obowiazuja
uwarunkowania prawa gorniczego.

- w celu wyeliminowania zagrozen
wynikajacych z mozliwej kolizji miedzy
sytuowanymi na tym samym terenie
sieciami  uzbrojenia  terenu  nalezy
dokona¢ ich uzgodnienia,
a takze uzgodnienia przytaczy na naradzie
koordynacyjnej zorganizowanej przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa

- z uwagi na ewentualne odprowadzenie
wod opadowych do rzeki Wistok nalezy
dochowa¢ wszelkich warunkow
wynikajacych z prawa wodnego

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Teren objety wnioskiem, jest dostgpny
bezposrednio z drogi publicznej — ulicy
Kwiatkowskiego

warunki 1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

- wymagane jest zapewnienie miejsc
postojowych w ilosci zgodnej
z  Zarzadzeniem Nr  0050/76/2024
Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia
13 lutego 2024r. W sprawie ustalenia
standardow wskaznikéw parkingowych
(strefa I1A)

- wilaczenie do drogi (inwestycj¢ w pasie
drogowym ulicy) nalezy zaprojektowac¢ w
uzgodnieniu z wlasciwym Zarzadca Drogi
przy spehlieniu warunkéw przez niego
podanych,

- nalezy przewidzie¢ 1 zaprojektowaé
czytelny pod wzgledem funkcjonalnym
uktad przestrzeni publicznych
i prywatnych (dostep do komunikacji
pieszej i kotowe;j),

- w przypadku usytuowania wzdhuz granic
wnioskowanego terenu  sgsiadujacych
z  zabudowa  mieszkaniowa  drog
i parkingdbw nalezy zaprojektowac
wysoka zielen izolacyjna,

- energia elektryczna — wg warunkow

warunki i szezegdlowe zasady PGE Dystrybucja S.A. w Rzeszowie

obstugi w zakresie infrastruktury

rechnicznei - zaopatrzenie w wod¢ — wg
! warunkow MPWiK w Rzeszowie
- kanalizacja sanitafma - wg

warunkéw MPWiK w Rzeszowie

- odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do  kanalizacji
deszczowej, a w przypadku braku
takiej mozliwo$ci w inny sposob
zgodnie z  obowigzujacymi
przepisami prawa (w tym Prawa
wodnego) pod warunkiem nie
pogorszenia stanu stosunkow
wodnych na terenie wnioskowanych
i w jego najblizszym sasiedztwie,

- dostawa ciepla — wg warunkow
MPEC Rzeszow

minimalny udziat procentowy

. g S . Nie mniej niz 30%
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie okreslono
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- wysokos$¢ gornej elewacji frontowej od
7 do 22 m mierzac od sredniego terenu
poziomu terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku

- wysokos¢ glownej kalenicy (dla
dachow stromych) od 9 do 22 m mierzac
od $redniego poziomu terenu

przed gldwnym wejsciem do budynku

wysoko$¢ zabudowy

W obrgbie 1km od inwestycji zostaty

Informacje dotyczace miejscowych planach uchwalone miejscowe plany okreslajace

inw es:;;\ﬁszgfgécigniu 1 zagospodarowania przestrzennego funkcje 1 parametry mozliwej zabudowy:
km od terenu obj¢tego 1) MPZP Nr 106/14/2005 -1 "Drabinianka
przedsiewzieciem - Kaczenice" w Rzeszowie - Uchwala
deweloperskim lub zadaniem XI111/206/2015 z dnia 23/6/2015

. sim :
mwestycyjnym, zawarte w: 2) MPZP Nr 281/4/2016 pomiedzy

ulicami  Kwiatkowskiego 1  Zielona
w Rzeszowie - Uchwata nr
XXXIX/821/2017 z dnia 8/2/2017

3) MPZP nr 320/1/2021 - I-A terenow
nadrzecznych na osiedlu Nowe Miasto w
Rzeszowie - Uchwata nr
LXVII1/1462/2022 z dnia 27/9/2022

4) MPZP Nr 304/9/2018 w rejonie al.
Powstancow Warszawy w Rzeszowie -
czg$¢ 1 — Uchwala nr XXVII/567/2020 z
dnia 25/2/2020

5) MPZP nr 10/7/96 zespotlu ustug
publicznych i komercyjnych na osiedlu
Nowe Miastow Rzeszowie — Uchwata nr
XXXVII/122/2000 z dnia 4/7/2000

6) MPZP Nr 260/12/2013 pomigdzy al.
Powstancow Warszawy a al. Gen. W.
Sikorskiego w Rzeszowie - czgs¢ 1 —
Uchwata nr X111/240/2015 z dnia 7/7/2015

7) MPZP Nr 102/10/2005 w rejonie
potudniowego  odcinka ul. Rejtana
w Rzeszowie - Uchwata
nr XXXVII/614/2008 z dnia 26/8/2008

8) MPZP Nr 42/24/2000 zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Tgczowej,
Nowowiejskiej w Rzeszowie — Uchwata
nr LX1/219/2001 z dnia 18/12/2001

9) MPZP Nr 191/3/2010 w rejonie ul.
Hetmanskiej i ul. Matuszczaka
w Rzeszowie - Uchwata
nr XXX/572/2012 z dnia 27/3/2012

10)  MPZP nr 50/1/2002 terenu przy ul.
Hetmanskiej] w Rzeszowie — Uchwatla nr
LXXVII/198/2002 z dnia 8/10/2002

11) MPZP Nr 249/1/2013 — I w rejonie
Stadionu Miejskiego w Rzeszowie -
Uchwata nr IX/158/2015 z dnia 28/4/2015
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12) MPZP nr 344/11/2023 — ,,Zalew na
rzece Wistok” w Rzeszowie Uchwata Nr
XXVII1/498/2025 z dnia 1 lipca 2025 r.

Pelna tres¢ powyzszych Uchwat oraz
aktualnie  publikowanych  projektow
dostepna  jest Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Rzeszowa pod adresem:
https://bip.erzeszow.pl/
oraz w postaci mapowej:
https://brmr.erzeszow.pl/mapa/

W zwiagzku z tym, iz inwestycja znajduje
decyzjach o warunkach zabudowy si¢ w centrum miasta, w obrebie 1 km od
i zagospodarowania terenu inwestycji wydano szereg decyzji

0 warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu na: budowe,
rozbudowg, przebudowe, nadbudowe oraz
zmiany  sposobu  uzytkowania dla
obiektow i zespotu obiektow:
mieszkalnych jednorodzinnych,
wielorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych, zamieszkania zbiorowego,
gospodarczych, handlowo-ustugowych,
zespolu miejsc postojowych oraz budowe
pawilonu handlowego przy ul.
Strazackiej.
W  najblizszym otoczeniu inwestycji
wydano m.in. decyzje na budowg:

- budynku ustugowego na dziatce 406/6
ob. 211

- budynku handlowo-ustugowo-
biurowego na cz. dziatki 488 ob. 211

- budynku wielorodzinnego przy ul.
Kepa372/2, 373, 374, 375/1, 375/2 ob.
211

- zamieszkania zbiorowego 1602/2,
1602/8 ob. 211

Pelen wykaz wydanych w ostatnich
latach decyzji, dostepny jest
w  Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta  Rzeszowa  pod  adresem:
https://bip.erzeszow.pl/

. ) . - Decyzja pozwolenia zintegrowanego
decyzjach o SrOdOW,lSkOWYCh wydanay (ila II;ENICE Poland S%). z 0.0.g z

uwarunkowaniach dnia 14  wrzesnia  2018r.  (SR-
V1.6223.15.2018) na prowadzenie
instalacji do spalania paliw, stuzacej do
produkcji ciepta oraz wytwarzania energii
elektrycznej w Jednostce Operatywnej
Podkarpacie — Rzeszow, ul. Hetmanska
120 w Rzeszowie

- Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 7.04.2023r.,
znak: W00S$.420.18.1.2023.PW 41,

wydanej przez Regionalnego Dyrektora
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Ochrony Srodowiska w Rzeszowie, dla
przedsigwzigcia polegajacego na zmianie
koncesji nr 72/93 na wydobywanie gazu
ziemnego ze zloza Zalesie

Peten wykaz wydanych decyzji dostepny
jest na stronie:
www.wykaz.ekoportal.pl

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

brak

miejscowych planach odbudowy

brak

mapach  zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Teren inwestycji nie jest wykazany jako
teren  objety  “zagrozeniem”  ani
“ryzykiem” powodziowym.

Najblizszy teren objety zagrozeniem lub
ryzykiem powodzi znajduje si¢ od strony
poocne;j i poétnocno-zachodnie;j
inwestycji, wzdtuz rzeki Wistok.

Mapa ryzyka powodziowego oraz
zagrozenia powodziowego dostepna jest
na stronie: https://wody.isok.gov.pl/

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Planowane  inwestycje  drogowe
w promieniu 1 km:

- rozbudowa ul. Kwiatkowskiego — prace
projektowe

- rozbudowa ulicy Granicznej, Zielonej
wraz z rozbudowa ul. Cichej pomiedzy
ulica Graniczng i Zielona, wlacznie z
przebudowg infrastruktury podziemnej w

ramach zadania inwestycyjnego - prace
projektowe
- przebudowa skrzyzowania  ul.

Kwiatkowskiego z Al. Powstancow
Warszawy — prace projektowe

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

brak

) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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. . L - Budowa instalacji stuzacych do
decyzja o ustaleniu lokalizacji P .
. .. .. . poprawy parametrow jakosciowych paliw
Str&thlClelejlanCStyc_ll W zakresie gazowych wraz z infrastrukturg niezb¢dna
sieci przesylowej do ich obstugi w ramach zadania:
»Zagospodarowanie odwiertu Zalesie 7 —
KGZ Zalesie” na dz. nr 1079, 1080/5,
1080/6, 1119 — obr. 210 Biata oraz dz. nr
1387, 1383, 1080/96, 1080/44, 787, 786,
785, 776/4, 784, 783, 782, 781, 780/2,
780/4, 1080/34, 1080/35, 1361/3, 1361/4,
1361/7, 1360/1, 1361/5 ob. 211 Zwigczyca

Rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej
na dziatkach: 799/3, 776/4, 800/4, 799/2,
800/6, 1080/15, 1080/98, 1080/59, 1493/1,
1493/2, 1493/3, 1440/5, 1440/4, 1443/4,
1443/1, 1442/3, 1442/2, 1442/1, 1463,
1462, 1461, 1460, 1459, 1458 obr. 211
w Rzeszowie przy ul. Koto

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego brak
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury brak
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze brak
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak*

ﬂ'i'e*
budowe
Czy pozwolenie na budoweg tak* nie*
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest zaskarzone
Numer pozwolenia na 1. Decyzja o pozwoleniu na budowe nr AR.6740.62.77.2021.SN62 z dnia
budowe oraz nazwa organu, 14.06.2022r. wydana przez Prezydenta Miasta Rzeszowa dla BP INVEST
ktory je wydat Sp. z 0.0. Sp. K. Al. Powstancéw Warszawy 34/U1, 35-329 Rzeszoéw

2. Decyzja z dnia 19.10.2023r. Sygn. AR-P.6740.788.2023.SN9
o przeniesieniu na Spotke NG Kwiatkowskiego Sp. z o0.0. ul. Dobra 40, 00-
344 Warszawa

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.
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Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z

2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.)

oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Prace budowlane zostaty zakonczone

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Minimalna odleglto$¢ migdzy budynkami
nr A, B - to ok. 14m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob
i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

Srodki wlasne

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* -powierniezy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0.45%

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Bank prowadzacy Rachunek ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
Nabywcy. Koszty prowadzenia tego rachunku obciazaja Dewelopera.

Bank prowadzacy Rachunek na zadanie Nabywcy poinformuje go o dokonanych
wplatach 1 wyptatach.

Deweloper ma prawo dysponowaé S$rodkami zgromadzonymi na Rachunku
wylacznie w celu realizacji Przedsigwzigcia.

Whplaty pochodzace od Nabywcy beda wyptacane przez Bank na rzecz Dewelopera
po uprzednim pozytywnym zatwierdzeniu zaawansowania inwestycji zgodnie z
harmonogramem przez przedstawiciela banku.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skresli¢
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Budynek A

Prace budowlane zostaly zakonczone. Rozpoczeto procedury uzyskiwania
pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena za lokal moze ulec zmianie w przypadku zmiany wysokosci stawek podatku
VAT, wowczas roznica w wysokosci stawki podatku VAT zostanie odpowiednio
doliczona do ceny, badz odliczona od ceny zgodnie z przepisami
wprowadzajacymi zasady jego zmiany.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w nastepujacych okoliczno$ciach:

a) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, jezeli
informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym Iub jego =zalacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie
z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, jezeli dane lub informacje zawarte
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto niniejszag umowe, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu jej zawarcia, jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
niniejsza umowg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego - w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej,

b) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej
umowy, w terminie z niej wynikajacym, z tym, ze przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajagcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do
odstapienia od tej umowy,

c¢) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy - po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy,

d) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy - w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskie;j,

e) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie - po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust.
1 Ustawy,

f) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

g) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

h) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

1) wystapi zmiana stawki VAT skutkujaca podwyzszeniem Ceny, w terminie 14 dni
od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o tej zmianie,

j) w przypadku, gdy ostatecznie wyliczona powierzchnia Lokalu, bedzie r6zni¢ si¢
od powierzchni projektowej — w terminie 14 dni od dnia poinformowania
Nabywcy przez Dewelopera o tej rdznicy,

Nabywcy nie przystuguje prawo odstapienia na podstawie lit. j) niniejszego
paragrafu, gdy réznica wynika¢ begdzie z wprowadzenia na wniosek Nabywcy
zmian lokatorskich w Lokalu, majacych wplyw na obmiar powierzchni Lokalu.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

a) niespehienia przez Nabywce Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania,
chyba 7ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest
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spowodowane dziataniem sily wyzszej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily
WyZszej.

3. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez ktorakolwiek ze stron, zwrot
wplaconych przez Nabywceg srodkow nastapi niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie do 30 dni, liczac od daty odstgpienia.
4. Odstgpienie od umowy deweloperskiej przez ktorgkolwiek ze stron nastgpuje
poprzez zlozenie o$wiadczenia drugiej stronie w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi, z tym ze oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od
tej umowy jest skuteczne, jezeli zawiera jego zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy. W przypadku odstgpienia
od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, w przypadkach wskazanych w ust. 2
powyzej, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczyste] roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy, a zgoda ta musi byc¢
wyrazona w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i powinna by¢
dostarczona Deweloperowi w terminie siedmiu dni od dnia dor¢czenia Nabywcy
oswiadczenia o odstagpieniu od umowy deweloperskiej.

5. W przypadku skutecznego odstapienia Nabywcy od umowy deweloperskiej,

w przypadkach wskazanych w ust. 1 powyzej, Nabywca nie ponosi zadnych

kosztow zwigzanych z odstgpieniem. W sytuacji odstapienia od umowy przez

Dewelopera, w przypadkach opisanych w ust. 2 powyzej, Deweloper ma prawo

potraci¢ ewentualne koszty przywrocenia Lokalu do stanu zgodnego z pierwotng

dokumentacja wykonawcza i koszty poniesione przez Dewelopera zwiazane

z obsluga niniejszej umowy, przy czym wysoko$¢ tych kosztow zostanie ustalona

przez Dewelopera.

6. Strony postanawiaja, ze w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa

odstapienia na warunkach okreslonych w tej umowie, $rodki pieni¢zne zostana

zwrocone Nabywcy w sposob opisany powyzej, po uprzedniej zgodzie na
wykreslenie roszczenia wpisanego na podstawie niniejszego aktu notarialnego
wyrazonej co najmniej w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonym podpisem.

7. W przypadku nie zawarcia Umowy Koncowej z przyczyn lezacych po stronie

Nabywcy, niezaleznie od innych obowigzkow, Nabywca zobowigzany jest do

pokrycia kosztéw ewentualnych zmian lokatorskich.

8. W przypadku skutecznego odstapienia Nabywcy badz Dewelopera od umowy

deweloperskiej, Bank niezwlocznie wyptaci Nabywcy $rodki pienigzne pozostate

na Rachunku, w nominalnej wysokosci.

9. Strony postanawiaja, ze:

a) Nabywcy przystugiwa¢ bedzie kara umowna w wysokosci 0,01% od sumy

wplaconych przez Nabywce kwot, za kazdy miesigc opdznienia w przystapieniu

przez Dewelopera do zawarcia Umowy Koncowej,

Deweloperowi przystugiwa¢ bedzie kara umowna w wysokosci 0,01% od sumy

wplaconych przez Nabywce kwot, za kazdy miesigc opoznienia w przystgpieniu

przez Nabywce do zawarcia Umowy Koncowej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wihasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wyltacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;
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nie dotyczy

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wpflacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

nie dotyczy

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu
przedsiebiorstwa (ul. E. Kwiatkowskiego 44A/1 w Rzeszowie) z nastepujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sagdowego Spotki,

3) pozwoleniem na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,:

5) projektem budowlanym,;

II1. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784, 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, obje¢te sa gwarancjami ponad réwnowartosé
w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski SA korzysta takze ze znakoéw towarowych znajdujacych sig na stronie: www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.
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